REGULAMIN

szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Losicach

Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 16.12.1982 r. — Prawo Spotdzielcze (tj. Dz.U.2021.648)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U.2021.1208)

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz.U.2021.1048)

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tj. Dz.U.2022.172 )

5. Statut Spotdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkow
Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktore posiadaja spétdzielcze prawo do
lokali, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, najemcow lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz oséb zajmujgcych lokal bez
tytulu prawnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy oraz lokali o innym przeznaczeniu stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, badz objete jej zarzadem.

§2

Ustalenia niniejszego regulaminu obejmuja zasoby lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce whasno$¢ Spotdzielni lub zarzadzane
przez Spotdzielnie, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.




ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWMI I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) obejmujg wszystkie
ponoszone przez Spoldzielnie wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali i nieruchomo$ci, dostawe medidow 1 ustug oraz zobowigzaniami
spotdzielczymi z innych tytutow.

2. Na koszty ,,gzm” sktadaja sie¢ w szczegolnosci:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

energia elektryczna zuzyta poza lokalami, utrzymanie czystosci w otoczeniu
budynku, obowiazkowe przeglady budynkéw, ustugi kominiarskie,
ubezpieczenia czesci wspolnych, ptace konserwatorow osiedlowych z narzutami
i odpisami, materiaty konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja 1
dezynsekcja, czyszczenie osadnikow, rozliczania ubytkow wody i kanalizacji,
optlata stata za wodomierze budynkowe i inne koszty eksploatacyjne,
sporzadzenie §wiadectw charakterystyki energetycznej budynkow,

2) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami:

ptace pracownikow z narzutami i odpisami, koszty dziatalnosci organow
samorzadowych, koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen administracyjnych,
oplaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne, amortyzacja, obstuga
bankowa, materialy biurowe i komputerowe, badania bilansu, inne koszty
zarzgdzania,

3) koszty dostawy wody i odbioréw sciekow i utrzymania pionéw tych
instalacji,

4) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania,

5) koszty wywozu nieczystosci statych,

6) koszty eksploatacji domofonow,

7) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

8) koszty wymiany i legalizacji wodomierzy na elektroniczne wodomierze z
odczytem radiowym (optata celowa),

9) optaty niezalezne od Spotdzielni —w szczegdlnosci podatek od
nieruchomosci, podatek od nieruchomosci czgsci wspoOlnych i mienia
Spotdzielni itp.

10) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spotdzielnig.




3. Nie rozlicza sie kosztéow ,,gzm” na pomieszczenia ogélnego uzytku, jak np.
pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow itp., o ile nie zostaty przekazane w
uzytkowanie na podstawie umowy najmu.

§ 4

1. Koszty ,,gzm” s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegolnych
nieruchomosci. W przypadku kosztéw ,,gzm” dotyczacych kilku nieruchomosci i
braku mozliwosci odrebnej specyfikacji tych kosztow, sg one dzielone na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali w
danej nieruchomosci.

2. Rozliczenie kosztow ,,gzm” (za wyjatkiem kosztow dostawy energii cieplne]
oraz kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow) dokonywane jest w
okresach rocznych pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

3. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone s3 do
lokalu przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow.

4. Réznica powstata miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami ,,gzm” w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi s3:

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

o jeden lokal mieszkalny,

« liczba 0s6b zamieszkujacych lokal,

. wskazanie urzadzenia pomiarowego,

. wskazania podzielnika kosztéw ciepta,
. udzial w nieruchomosci wspdlnej,

« 1 m? powierzchni gruntu.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§6

1. Optaty wnoszone do Spéldzielni przez uzytkownikéw lokali ustalane sa
corocznie w ,,planie gospodarczo — finansowym” przyjetym uchwalg Rady
Nadzorczej.




2. Podstawg do ustalenia wysokosci jednostkowych stawek opfat za uzywanie
lokali jest kalkulacja kosztéw ,,gzm” z uwzglednieniem wyniku finansowego
roku poprzedniego oraz pozytkéw i innych przychodéw uzyskanych na pokrycie
kosztow ,,gzm”.

3. Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszonych
kosztéw w poréwnaniu do wczesniej zakladanych, dokonywana jest korekta
planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni oraz wymiaru opfat za uzywanie
lokali. Zmiana optat nastepuje w dacie przyjetej uchwata Rady Nadzorczej, poza
oplatami niezaleznymi od Spotdzielni.

4. Optaty z tytutu wywozu nieczystosci statych, wody 1 Sciekow moga ulec
zmianie na zasadach okreslonych kazdorazowo w uchwatach Rady Miasta i
Gminy Losice oraz decyzjach wydanych przez wiasciwy organ.

§7

1. Optate miesieczng na pokrycie kosztow ,,gzm” za uzywanie lokalu ustala si¢
odrebnie dla kazdego lokalu.

2. Optate za uzywanie lokali w czedci dotyczacej eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci, odpiséw na fundusz remontowy, ustala si¢ wedlug stawki
jednostkowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

3. Optate za uzywanie lokali w czeéci dotyczacej wywozu nieczystosci stalych
ustala sie - na 1 osobe zamieszkalg w lokalu zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem
uzytkownika lokalu mieszkalnego,

4. Optate za uzywanie lokali w czedci dotyczacej dostawy wody i odprowadzenia
éciekdw ustala sie¢ - na 1 m’ zuzycia, zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem
uzytkownika lokalu mieszkalnego,

5. Optate miesigczng za uzywanie lokali w czeéci dotyczacej kosztow dostawy
energii cieplnej, ustala si¢ wedlug stawek jednostkowych okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie regulaminach.

6. Optate wynikajaca z réznicy wskazaf wodomierzy gtownych i indywidualnych
ustala sie wg aktualnie obowigzujgcych cen.
7. Oplate celowa za wymiang i legalizacje wodomierzy na elektroniczne

wodomierze z odczytem radiowym, ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni na
podstawie ilo$ci punktow pomiarowych poboru wody w lokalu.




§ 8

Wysoko$é oplaty miesigcznej za uzywanie lokali nie jest zréznicowana w
zaleznosci od tytulu prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa w
Spotdzielni oraz stopnia atrakcyjnosci.

§9

1. Optaty, o ktérych mowa w § 7 i § 8 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
za dany miesigc w terminie do 20-go kazdego miesigca w kasie Spoétdzielni,
placowkach poczty lub banku (za dat¢ zaplaty uwaza si¢ wplyw srodkow na
rachunek bankowy Spoétdzielni).

2. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

§ 10

1. O zmianach stanu zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym, uzytkownik lokalu
jest zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢ w terminie 7 dni od daty
jej zaistnienia.

2. Zmiana ilosci zamieszkatych o0séb zgtoszona:

1) do 15-go dnia danego miesigca jest uwzgledniona do rozliczen za pelny
miesigc:

2) po 15-tym dniu danego miesigca jest uwzgledniona od pierwszego dnia
miesigca nastgpnego.

W przypadku zmian w ilo$ci zamieszkatych 0sob nie zgtoszonych, a ujawnionych
przez Spétdzielnie, Spotdzielnia moze naliczy¢ wyzsze optaty eksploatacyjne,
stosownie do ujawnionej ilosci 0s6b zamieszkujgcych dany lokal. Powyzsze
zasady obowiazujg réwniez przy zmianie wlasciciela lokalu w trakcie miesiaca,
chyba ze strony postanowig inaczej.

3. W przypadku, gdy Spétdzielnia uzyska wiarygodna informacje, ze w danym
lokalu stale zamieszkuje lub faktycznie korzysta wigksza ilo$¢ osob niz byta
zglaszana wg ztozonego o$wiadczenia, a uzytkownik lokalu nie poinformowat
Spétdzielni o powyzszym fakcie, od nastgpnego miesigea Spotdzielnia dokonuje
korekty naliczenia opfat, liczonych od 0sob zgodnie z informacjag o ilosci 0sob,
informujac o tym fakcie uzytkownika lokalu.

4. Za okresy minione (wstecz) zwolnien nie udziela sig.




INNE OPLATY
§ 11

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do wnoszenia innych (dodatkowych) optat
za:

a) obshuge systemu rozliczeniowego kosztow centralnego ogrzewania, ktora
bedzie kazdorazowo uwzgledniana i pobierana ~ w ramach rozliczenia
indywidualnego kosztow centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy,

b) optaty celowe ustalane przez Rad¢ Nadzorcza,
c) inne ustalone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni.

2. Za zainstalowanie na budynkach lub postawienie na nieruchomosci urzadzenia
reklamowego, pobierana jest optata umowna, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad
Spotdzielni.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 12

Zasady ustanawiania praw, wynajmowania i ustalania optat za lokale uzytkowe,
w tym wykorzystanie lokali mieszkalnych na dziatalno$¢ gospodarczg, okresla
kazdorazowo Rada Nadzorcza.

§ 13

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem bedg indywidualnie
rozpatrywane przez Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 14

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr
4./2022 zdnia 4 maja 2022 r. zmoca obowiazujacg od dnia uchwalenia.
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SEKRETARZ RADY NADZ. PRZEWODNICZACA RADY NADZ.
Zenobiusz Parafiariczuk Justyna  Marciniuk
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